СОВЕТ  ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ  «ХИЛОКСКОЕ»

решение
8  ноября  2018г.                                                                                № 176

г. Хилок

О   внесении изменений в правила землепользования и застройки, утвержденные решениемСовета  городского поселения 
«Хилокское» от 06.11.2014 г. № 128

В соответствии со  статьей 31, 32, 33 Градостроительного  кодекса  Российской Федерации,   со статьей  14 Федерального  закона от 06 октября  2003 года  №131 ФЗ «Об  общих принципах организации местного самоуправления в Российской   Федерации»,  с Уставом    городского поселения «Хилокское», в  целях приведения документов территориального зонирования в соответствии с градостроительным законодательством и соблюдения права человека на  благоприятные условия  жизнедеятельности, прав и законных  интересов  правообладателей  земельных  участков и объектов капитального строительства Совет городского поселения «Хилокское»
РЕШИЛ:

1.Внести изменения в Правила землепользования и застройки городского поселения  «Хилокское», утвержденные решением Совета  городского поселения «Хилокское» от 06.11.2014 г. № 128,в части установленияпредельных параметров разрешенного строительства или реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента, изложив статью 16 в следующей редакции:
«Статья 16. Градостроительные регламенты  TC "Статья 18.   Градостроительные регламенты по видам и параметрам разрешенного использования недвижимости" \f C \l "2" 
Территории городского поселения «Хилокское» в соответствии с Градостроительным кодексом РФ разделяются на 11 основных территориальных зон:
1. Ж – жилая зона;

2. О – общественно-деловая зона;

3. П – производственная и коммунально-складская зона;

4. И – зона инженерной инфраструктуры;

5. Т – зона транспортной инфраструктуры;

6. Сх – зона сельскохозяйственного использования;

7. Р – зона рекреационного назначения;

8. Сп – зона специального назначения;

9. Д – зона иного назначения;

10. В– зона акваторий;

11.  Л – зона земель лесного фонда.

К каждому виду зон в зависимости от характера застройки территории добавляется арабская цифра или буква, например:

Ж1 – зона застройки индивидуальными жилыми домами.

Каждый вид территориальных зон в зависимости от природных, планировочных или инженерно-геологических условий подразделяется на подзоны.

Каждый вид территориальной зоны может встречаться в различных местах населенного пункта, при этом, зона может состоять из двух и более контуров, разрезанная водным объектом, транспортным коридором и иными объектами. Для всех контуров территориальной зоны действуют установленные градостроительные регламенты в равной степени. 
Ж – жилая зона.

Типы жилых зон установлены в зависимости от предусматриваемых нормативов плотности населения и характера застройки каждой конкретной жилой зоны.

· Ж1 - зона застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами 

Территория, занятая преимущественно одно-двухквартирными 1-2 этажными жилыми домами с хозяйственными постройками, коттеджной застройкой, блокированными жилыми домами с приквартирными участками.
	Основные виды разрешенного использования:

- отдельно стоящие дома усадебного типа;

	- двухквартирные жилые дома, блокированные жилые дома с приквартирными участками;

- хозяйственные постройки;

	- скверы, газоны, цветники;

- полисадники;

- магазины торговой площадью до 40м2, без специализированных магазинов строительных материалов, магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов;

	- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

	- школы начальные и средние;

	- клубы многоцелевого и специализированного назначения;

	- спортзалы и бассейны;

- спортплощадки.


	Вспомогательные виды разрешенного использования:

-коммунальные объекты и объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

	- гаражи и открытые стоянки индивидуальных легковых автомобилей;

	- открытые наземные автопарковки;

	- участки дороги, внутриквартальные и уличные проезды;

	- сады, огороды;

	- отделения, участковые пункты полиции и пункты охраны общественного порядка.


Условно-разрешенные виды использования:

- предприятия общественного питания;

- небольшие гостиницы;

    - культовые объекты;

    - временные сооружения торговли и обслуживания населения;

- кабинеты практикующих врачей, центры народной и традиционной медицины;

- аптеки;

- спортплощадки, теннисные корты;

- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

- сооружения для мелкорозничной торговли;

- коллективные овощехранилища и ледники;

- общественные резервуары для хранения воды;

    - ветлечебницы без содержания животных;

- лесозащитные полосы.
Параметры разрешенного использования:

1. Размеры приусадебных (приквартирных) земельных участков, выделяемых на индивидуальный дом или на одну квартиру, следует принимать в порядке, установленном местными органами власти  в соответствии с территориальными строительными нормами в зависимости от типа дома и других местных особенностей. Рекомендуемые предельные размеры следующие:

для жилых домов усадебного типа:

- минимальная  площадь земельного участка – 400кв.м; 

-максимальная площадь участка для домов усадебного типа – 2000кв.м..

2. Усадебный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5м, от красной линии проездов – не менее чем на 3м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5м;
- минимальная площадь участка блокированных жилых домов (из расчёта на 1 квартиру) 100 м2, включая площадь застройки, или 50 м2 без застройки.
3. До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: 

-от усадебного, одно-двухквартирного и блокированного дома – 3м;

-от постройки для содержания скота и птицы – 4м (для существующей усадебной застройки);

-от других построек (бани, гаража и др.) – 1м;

-от стволов высокорослых деревьев – 4м;

-от стволов среднерослых деревьев – 2м;

-от кустарника – 1м.

4. На территориях с застройкой усадебными, одно-двухквартирными домами расстояния от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек – сарая, гаража, бани для существующей усадебной застройки), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6м.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев.

5. Высота зданий:

-для усадебной застройки низкой плотности проектируемой и блокированных домов кол-во надземных этажей до двух с возможным использованием мансардного этажа и высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 9,6м, до конька скатной кровли не более 13,6м;

-для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4м, до конька скатной кровли не более 7м.

-исключение составляют шпили, башни, флагштоки.

6.  Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

7. Требования к ограждению земельных участков: высота ограждения не должна превышать 2,0 м.

Максимальный коэффициент застройки - 70%;

Минимальный коэффициент озеленения - 20 %;

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков – не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.
Ограничения есть, так как в эту зону попадает водоохранная зона, в пределах границ которой не допускается размещение объектов капитального строительства (кроме проведения берегоукрепительных работ, устройства набережных, пирсов, причалов, пляжей, а так же беседок и т.п.);
Ограничение есть, так как зона попадает в санитарно-защитные зоны от  производственных предприятий. На территории СЗЗ в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Содержание указанного режима определено в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" в составе требований к использованию, организации и благоустройству СЗЗ. 3) В соответствии с указанным режимом вводятся следующие ограничения:

а) на территории СЗЗ не допускается размещение:

- жилой застройки, включая отдельные жилые дома;

- ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев и домов отдыха;

- территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

- спортивных сооружений;

- детских площадок;

-образовательных и детских учреждений;

- лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

- других территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;

б) в СЗЗ и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать:

- объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

- объекты пищевых отраслей промышленности;

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции;

в) в границах СЗЗ промышленного объекта или производства допускается размещать:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

- помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

- здания управления;

- конструкторские бюро,

- здания административного назначения;

- научно-исследовательские лаборатории

- прачечные;

- объекты торговли и общественного питания;

-гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного;

- пожарные депо;

- местные и транзитные коммуникации;

- ЛЭП;

- электроподстанции;

- артезианские скважины для технического водоснабжения;

 - водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды,

- канализационные насосные станции;

- сооружения оборотного водоснабжения;

- автозаправочные станции;

- станции технического обслуживания автомобилей;

· Ж2 - зона застройки малоэтажными многоквартирными жилыми домами 

Зона включает в себя преимущественно малоэтажные многоквартирные жилые дома до 3 этажей. 

	Основные виды разрешенного использования:

- многоквартирные секционные жилые дома;

	- хозяйственные постройки;

  -отдельно стоящие, встроенные или пристроенные объекты социального и коммунально-бытового назначения;

  - объекты здравоохранения;

	- скверы, газоны, цветники;

	  - объекты дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, детские сады, иные объекты дошкольного воспитания и многопрофильные учреждения дополнительного образования (музыкальные, художественные, хореографические школы, станции юных техников и т.п.);

	- клубы многоцелевого и специализированного назначения;

	- спортзалы и бассейны;

- спортплощадки.

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

-коммунальные объекты и объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

	- гаражи и открытые стоянки индивидуальных легковых автомобилей;

	- открытые наземные автопарковки;

	- участки дороги, внутриквартальные и уличные проезды;

	- отделения, участковые пункты полиции и пункты охраны общественного порядка.


Условно-разрешенные виды использования:

  - двухквартирные жилые дома, блокированные жилые дома с приквартирными участками;

- отдельно стоящие дома усадебного типа;

- офисы, конторы организаций, административные здания и помещения;

- административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации;

- ветлечебницы без содержания животных, ветеринарные аптеки; 

- учреждения среднего и специального профессионального образования без учебно-лабораторных и учебно-производственных корпусов и мастерских;

- гостиницы;

 -мастерские по мелкому ремонту легковых автомобилей, автомойки;

- предприятия общественного питания;

    - культовые объекты;

- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

- коллективные овощехранилища и ледники.
Параметры разрешенного использования:

Максимальный коэффициент застройки - 70%;                           
 Минимальный коэффициент озеленения - 20%;

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;
Разрешенные параметры земельных участков и их застройки:    1.Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

Ограничений нет в территориальной зоне Ж2.
Ж3 - зона застройки среднеэтажными многоквартирными жилыми домами

Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования поселковых и городских  кварталов комфортного жилья с малой плотностью застройки посредством преимущественного размещения многоквартирных домов от трех до пяти этажей и соблюдения ниже перечисленных видов разрешенного использования объектов капитального строительства и параметров разрешенного строительства.

1) Основные виды разрешенного использования:
	- многоквартирные жилые дома 4-5 этажей;

	- многоквартирные жилые дома 2-3 этажей;

	- скверы, газоны, цветники;

	- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

	- школы начальные и средние;

	- клубы многоцелевого и специализированного назначения;

	- спортзалы и бассейны.


2) Вспомогательные виды разрешенного использования, сопутствующие основным:
	- магазины товаров первой необходимости;

	- коммунальные объекты и объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

	- ЦТП;

	- трансформаторные подстанции, распределительные пункты;

	- газораспределительные пункты шкафные;

	- гаражи и открытые стоянки индивидуальных легковых автомобилей;

	- открытые наземные автопарковки;

	- участки дороги, внутриквартальные и уличные проезды;

	- инженерно-технические объекты;

	- объекты пожарной охраны;

	- сады, огороды;

	- хозяйственные постройки (для существующей усадебной застройки);

	- площадки для мусоросборников;

	- аллеи, скверы;

	- отделения, участковые пункты полиции и пункты охраны общественного порядка;

	- общественные уборные.


3) Условно-разрешенные виды использования, требующие специального согласования:
	- учреждения среднего специального образования;

	- предприятия общественного питания: кафе, закусочные, столовые;

	- рынки;

	- административные учреждения, офисы, конторы;

	- объекты, связанные с отправлением культа;

	- сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств;

	- библиотеки;

	- музеи;

	- выставочные залы;

	- спортплощадки;

	

	- аптеки;

	- поликлиники;

	- пункты первой медицинской помощи;

	- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники;

	- парикмахерские;

	- приемные пункты прачечной и химчистки;

	- почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

	- бани;

	- магазины товаров первой необходимости;

	- учреждения среднего специального образования;

	- рынки;

	- административные учреждения, офисы, конторы;

	- объекты, связанные с отправлением культа;

	- сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств.


4) Параметры разрешенного использования:
а) Минимальная площадь участка:
- многоквартирных – (из расчета на 1 квартиру) – 30 м2
б) Предприятия обслуживания размещаются в первых этажах выходящих на улицу многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок временного хранения автотранспорта.
г) Высота зданий:
- для всех основных строений, с количеством надземных этажей до двух с возможным использованием мансардного этажа от уровня земли: - до верха плоской кровли – 9,6м; - до конька скатной кровли – не более 13,6м;
- для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4,0м, до конька скатной кровли – не более 7,0м;
- для жилых среднеэтажных зданий количество надземных этажей – 4-5, высота от уровня земли до верха кровли не более 23,5м, как исключение шпили, башни, флагштоки – без ограничения.

Разрешенные параметры земельных участков и их застройки:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                            Минимальный коэффициент озеленения - 20%;

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

Ограничений нет в территориальной зоне Ж2.

Ж1р - зона резервных территорий под застройку индивидуальными иблокированными жилыми домами 
Основные виды разрешенного использования, вспомогательные виды разрешенного использования, сопутствующие основным, условно-разрешенные виды использования, требующие специального согласования, параметры разрешенного использования устанавливаются соответственно жилой зоне Ж1.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежит установлению;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

Ограничения есть, так как в эту зону попадает водоохранная зона, в пределах границ которой не допускается размещение объектов капитального строительства (кроме проведения берегоукрепительных работ, устройства набережных, пирсов, причалов, пляжей, а так же беседок и т.п.);

Ж5 - Зона жилой застройки сезонного проживания (сады в населенных пунктах).

Сложившаяся зона садоводческих товариществ, коллективных садов рассматривается как жилая зона (Градостроительный кодекс РФ). Зона организуется для отдыха населения и выращивания ими овощей, фруктов, ягод и цветов.

1) Основные виды разрешенного использования:
	- садовый дом;

	

	- сады, огороды;

	- теплицы;

	- оранжереи;

	- емкости для хранения воды;

	- надворные туалеты;

	- индивидуальные бани;

	- хозяйственные постройки;

	- индивидуальный гараж или стоянка.


2) Вспомогательные виды разрешенного использования, сопутствующие основным:
	- помещение для администрации, охраны;

	- пожарные водоемы;

	- общественные резервуары для воды;

	- насосная;

	- площадка для сбора мусора.


3) Условно-разрешенные виды использования, требующие специального согласования:
	- пляжи;

	- киоски, лоточная торговля;

	- павильоны временной розничной торговли;

	- открытые гостевые стоянки.


4) Параметры разрешенного использования:

а) Предельные размеры земельных участков предоставляемых гражданам в собственность из находящихся в государственной или муниципальной собственности земель для ведения личного подсобного хозяйства и индивидуального жилищного строительства составляют:
- максимальный размер - 0,06га;
- минимальный размер -0,01 га.
Рекомендуемые предельные размеры земельных участков под гараж для автомашины – 24 кв.м, для мотоцикла – 18кв.м.
б) По границе территории коллективного сада должно предусматриваться ограждение.
в) На территорию коллективного сада следует предусматривать въезд шириной на менее 4.5 метра и калитки. При количестве садовых участков более 50 следует предусматривать не менее двух въездов.
г) Проезды на территорию коллективного сада, а также подъездная дорога, соединяющая территорию коллективного сада с дорогами общего пользования, должны иметь покрытие согласно требованиям СНиП 2.05.11-83 «Внутрихозяйственные автомобильные дороги в колхозах, совхозах и других сельскохозяйственных предприятиях и организациях».
д) Между перекрестками проездов следует предусматривать разъездные площадки длиной не менее 14 метров и шириной не менее 7 метров, включая ширину проезда. Расстояние между разъездными площадками должно быть не более 200 метров.
е) На территории зоны общего пользования следует предусматривать сооружение сторожки с земельным участком установленных размеров.
ж) Здания и сооружения в зоне общего пользования должны размещаться не ближе 4 метров от границы садовых участков.
з) Для обеспечения наружного пожаротушения следует предусматривать подъезды пожарных автомобилей к открытым или закрытым водоемам с устройствами для забора воды насосами.
и) Для строительства общественных зданий и сооружений на территории коллективного сада должны применяться проекты, разработанные и утвержденные в установленном порядке.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельная  площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений –не подлежат установлению;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – не подлежат установлению;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

Ограничений нет в территориальной зоне Ж5.

О -  общественно-деловая зона
· О1 - зона делового, общественного и коммерческого назначения.
Зона предназначена для проживания населения, размещения и использования объектов капитального строительства в целях обслуживания населения, проживающего в жилых зонах, для размещения общественных административных, деловых и коммерческих учреждений.

Основные виды разрешенного использования: 

- организации и учреждения сферы управления;

- кредитно-финансовые организации;

- офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

- суды, нотариальные конторы, риэлтерские конторы, прочие юридические учреждения;

- издательства и редакционные комплексы, рекламные агентства;

    - отделения банков;

- кинотеатры, клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч,  собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;

 - спортивные клубы, спортивные залы и площадки, спортивные комплексы, бассейны (при размещении на земельных участках, сомасштабных по размерам целому кварталу, выделять в специальную зону);

- многофункциональные общественные центры;

    - музеи; 

   - компьютерные центры, интернет-кафе;

  - отдельно стоящие магазины, торговые комплексы от 100 до 500 кв.м;

- торговые центры;

- выставочные павильоны;

- временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны и т. п.);

- рынки временные и постоянные;

- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

- приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

- некоммерческие коммунальные предприятия;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

- гостиницы;

- часовни, церкви;

- мечети;

- аптеки;

- отделения, участковые пункты полиции;

- строительство зданий смешанного использования с жилыми помещениями, имеющих самостоятельные выходы; 

- озелененные территории общего пользования.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- коммунальные объекты и объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

- гаражи и открытые стоянки индивидуальных легковых автомобилей;

- участки дороги, внутриквартальные и уличные проезды;

- аллеи, скверы, бульвары, скульптурные композиции и другие объекты ландшафтного дизайна;

- общественные туалеты.
Условно-разрешенные виды использования:

- больницы общего типа, диспансеры, поликлиники;

- бани, лечебно-оздоровительные центры;

- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

- школы начальные и средние, специализированные;

- для жилых единиц площадки детские, спортивные, хозяйственные, для отдыха;

- усадебная жилая застройка;

- многоквартирные дома.
Параметры разрешенного использования:
1.Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта. 

Максимальный коэффициент застройки - 95%;                                                                                         

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;

Включить в основные виды разрешенного использования: для индивидуального жилищного строительства;

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлени.

Ограничения есть, так как в эту зону попадает водоохранная зона, в пределах границ которой не допускается размещение объектов капитального строительства (кроме проведения берегоукрепительных работ, устройства набережных, пирсов, причалов, пляжей, а так же беседок и т.п.);

· О2 - зона размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения.

Зона охватывает административный центр поселения, характеризующийся социальным и коммунально-бытовым назначением. 
	Основные виды разрешенного использования: 

	- бани, лечебно-оздоровительные центры;

- гостиницы;

- отдельно стоящие магазины; 

- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

- приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

- химчистки производительностью не более 160 кг/смену (СЗЗ – 50м);
- объекты пожарной охраны, МЧС;

- отделения социальной помощи и социального обеспечения;

- службы занятости населения;

- дома ветеранов;
- аллеи, скверы до 15% площади.

	Вспомогательные виды разрешенного использования:

- коммунальные объекты и объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

- предприятия общественного питания с полным циклом приготовления пищи;
- открытые наземные автопарковки;

- участки дороги, внутриквартальные и уличные проезды;

	- гаражи и открытые стоянки индивидуальных легковых автомобилей;

	- общественные уборные.


Условно-разрешенные виды использования:

	- объекты пожарной охраны;

	- жилые дома.


Максимальный коэффициент застройки - 95 %;                                                                         Максимальная высота оград  - 1,5 м;                                                 Максимальный размер земельного участка не подлежит установлению; 

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

Ограничений нет в территориальной зоне О2.
Параметры разрешенного использования:
1.Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта. 

· О4 - Зона объектов специального назначения (культового и прочего) 

1) Основные виды разрешенного использования: 
	- культовые объекты, здания и помещения религиозных учреждений;

	- памятники;

	- специализированные магазины, связанные с отправлением религиозных культов;

	- озелененные территории общего пользования;

	- элементы дизайна, скульптура.


2) Вспомогательные виды разрешенного использования, сопутствующие основным:
	- коммунальные объекты и объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

	- ЦТП;

	- трансформаторные подстанции, распределительные пункты;

	- газораспределительные пункты шкафные;

	- открытые наземные автопарковки;

	- участки дороги, внутриквартальные и уличные проезды;

	- общественные уборные.


3) Условно-разрешенные виды использования:
	- объекты пожарной охраны;

	- ЦТП;

	- жилые дома;

	- временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения.


4) Параметры разрешенного использования:
1.Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

Ограничений нет в территориальной зоне О4.

Максимальный коэффициент застройки – 95%;                                  Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м.
· О5 - зона учебно-образовательного назначения
Зона О5 предназначена для размещения учреждений детского дошкольного образования, учреждений общеобразовательного школьного и внешкольного образования, а так же объектов, обеспечивающих их функционирование, размещения объектов физкультуры и спорта.
Основные виды разрешенного использования:

	- детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

	- школы начальные, средние и специализированные, интернаты;

	- производственные базы и мастерские учебных заведений;

- библиотеки, архивы, информационные центры;

	- школы искусств, дома творчества, музыкальные школы;

	- компьютерные центры с интернет-кафе;

	- спортзалы (с бассейнами и без), бассейны, спортклубы (при школах);

	- сооружения для занятия спортом и отдыха при школах (стадион, спортивные и игровые площадки);

	- учебные полигоны;

	- аллеи, скверы, бульвары;

	- отдельно стоящие односемейные дома.


Вспомогательные виды разрешенного использования:

- коммунальные объекты и объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

- предприятия общественного питания с полным циклом приготовления пищи;

- гаражи и открытые стоянки индивидуальных легковых автомобилей;

- участки дороги, внутриквартальные и уличные проезды;

- хозяйственные объекты для обслуживания учебных заведений.
Условно-разрешенные виды использования:

- общежития;

- офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

- объекты пожарной охраны;

- залы, клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения.
Параметры разрешенного использования:
1. Размеры  земельных участков принимаются согласно СниП при проектировании конкретного объекта.

2. Площадь озеленения земельных участков – не менее 20% территории.

3. Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей – до 3; высота от уровня земли до верха кровли – не более 15м.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                

4.Минимальное расстояние между учебными корпусами и проезжей частью скоростных и магистральных улиц непрерывного движения – 50м; проезжей частью улиц и дорог местного значения – 25м.

5. Количество автомобилей в наземно-подземных гаражах и на открытых стоянках, предназначенных для постоянного и временного хранения легковых автомобилей следует принимать не более 50, при соблюдении 15-ти метрового разрыва до жилых домов , 25-ти метрового разрыва до общеобразовательных школ и детских дошкольных учреждений, 50-ти метрового разрыва до лечебных учреждений.

Максимальный коэффициент застройки - 95%;                                 Минимальный коэффициент озеленения - 10%;                                    Максимальная высота оград (м) - 1,5;
Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению

Ограничения есть, так как в эту зону попадает водоохранная зона, в пределах границ которой не допускается размещение объектов капитального строительства (кроме проведения берегоукрепительных работ, устройства набережных, пирсов, причалов, пляжей, а так же беседок и т.п.);

П – производственная зона.
П1-3 - Зона производственного назначения. Зона предназначена для предприятий промышленности III класса опасности (радиус СЗЗ 300 м), являющейся источником шума и загрязнения окружающей среды.

Предпочтительно расположение зоны вблизи основных транспортных коридоров, обеспечивающих подвоз сырья и вывоз продукции.

Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие районы виды использования должны соответствовать требованиям по уровню вредных выбросов и защите окружающей среды, требуется организация санитарно-защитных зон радиусом 300 – 100м. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований. Благоустройство территорий, организация и благоустройство санитарно-защитных зон осуществляется за счет собственников, владельцев, пользователей производственных объектов.
1) Основные виды разрешенного использования:
	- производства строительной промышленности: - щебенки, гравия, толя, рубероида, кирпича, керамических и огнеупорных изделий, железобетонных изделий, элеваторы цементов и других пылящих  строительных материалов, объект по производству бетона и бетонных изделий, битумные установки;

	- производства по обработке древесины: - консервирование пропиткой, производство шпал и их пропитка, производство древесно-стружечных плит, древесноволокнистых плит с использованием в качестве связующих синтетических смол;

	- прядильно-ткацкое производство;

	- предприятия по обработке животных продуктов: - овчинно-шубные, овчинно-дубильные, меховые, кожевенно-сыромятные, комбикормовые заводы;

	- промышленные объекты и производства по обработке пищевых продуктов и вкусовых веществ: - бойни мелких животных и птиц, скотоубойные объекты мощностью 50-500 тонн в сутки, производство пива, кваса и безалкогольных напитков, мельницы производительностью более 2 т/час, рыбоконсервные предприятия (без коптильных цехов), мясоперерабатывающие, консервные производства;

	-микробиологическая промышленность;

	- производство электрической и тепловой энергии при сжигании минерального топлива: - ТЭЦ и районные котельные тепловой мощностью 200 Гкал и выше работающие на газовом и газо-мазутном топливе (последний – как резервный), золотвалы теплоэлектростанций (ТЭЦ);

	- гаражи и парки по ремонту, технологическому обслуживанию и хранению грузовых автомобилей и сельскохозяйственной техники;

	- центральные базы по сбору утильсырья;

	- кладбища смешанного и традиционного захоронения площадью от 10 до 20 га;

	- участки для парниковых и тепличных хозяйств с использованием отходов;

	- объекты по обслуживанию грузовых автомобилей;

	- автобусные и троллейбусные вокзалы;

	- автобусные и троллейбусные парки, автокомбинаты, трамвайные, метродепо (с ремонтной базой);

	- физкультурно-оздоровительные сооружения открытого типа со стационарными трибунами вместимостью свыше 500 мест.


2) Вспомогательные виды разрешенного использования, сопутствующие основным:
	- административные здания, офисы, конторы;

	- помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятия;

	- производственно-лабораторные корпуса;

	- научно-исследовательские проектные и конструкторские организации, связанные с обслуживанием предприятий;

	- объекты складского назначения различного профиля, кроме склада сырья полуфабрикатов для фармацевтических предприятий, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов, а также комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

	- предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;;

	- зеленые насаждения специального назначения;

	- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

	- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей ;

	- объекты пожарной охраны;

	- общежития;

	

	- гостиницы, мотели;

	- профессиональные училища;

	- поликлиники для работников предприятия


3) Условно-разрешенные виды использования, требующие специального согласования:
	- административно-бытовые здания и помещения, здания управлений;

	- опорные пункты охраны правопорядка

	- объекты энергетики

	- спортплощадки;

	- аптеки;

	- пункты оказания медицинской помощи;

	- специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

	- объекты оборонного значения;

	- ветеринарные приемные пункты

	- ветеринарные лечебницы;

	- объекты хранения автомобилей: гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянка на отдельном земельном участке;

	- станции технического обслуживания автомобилей ;

	- авторемонтные предприятия;

	- автозаправочные станции;

	- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

	- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

	- площадки, сооружения для контролируемого организованного временного хранения отходов при условии обеспечения их вывоза или утилизации;

	- свинофермы до 4 тыс. голов;

	- фермы крупного рогатого скота менее 1200 голов (всех специализаций), фермы коневодческие;

	- фермы овцеводческие на 5-30 тыс. голов;

	- фермы птицеводческие до 100 тыс. кур-несушек и до 1 млн. бройлеров;

	- площадки для буртования помета и навоза;

	- зверофермы;

	- предприятия по утилизации отходов.


4) Параметры разрешенного использования:

1.Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

Разрешенные параметры земельных участков и их застройки:          Максимальный коэффициент застройки - 95%;                                       Минимальный коэффициент озеленения - 10%;                                           Максимальная высота оград - 2,0 м;                                                     

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м.
П1-4 - зона производственной и коммунально-складской инфраструктуры до IV класса опасности для территорий с санитарно-защитной зоной 100 м,соответствующих требованиям по ограничению выброса тяжелых запахов, пыли, избыточной освещенности, вибрации, шума и других неудобств, которые могут повлиять на окружающую среду. 

Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие районы виды использования должны соответствовать требованиям по уровню вредных выбросов и защите окружающей среды, требуется организация санитарно-защитных зон радиусом 100 м.  Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и  объектов капитального строительства:

Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV класса вредности:

· химические объекты и производства;

· металлургические, машиностроительные и металлообрабатывающие объекты и производства;

· добыча руд и нерудных ископаемых;

· предприятия строительной промышленности;

· предприятия по обработке древесины;

· текстильные промышленные объекты и производства лёгкой промышленности;

· предприятия по обработке животных продуктов;

· промышленные объекты и производства по обработке пищевых продуктов и вкусовых веществ;

· микробиологическое промышленность;

· производство электрической и тепловой энергии при сжигании минерального топлива;

· базы районного назначения для сбора утильсырья;

· объекты по обслуживанию легковых, грузовых автомобилей с количеством постов не более 10, таксомоторный парк;

· механизированные транспортные парки по очистке города (КМУ) без ремонтной базы;

· стоянки (парки) грузового междугородного автотранспорта;

· автозаправочные станции для заправки грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом;

· мойки грузовых автомобилей портального типа (размещаются в границах промышленных и коммунально-складских зон, на магистралях на въезде в город, на территории автотранспортных предприятий);

· химчистки;

· прачечные;

· банно-прачечные комбинаты;

· физкультурно-оздоровительные сооружения открытого типа со стационарными трибунами вместимостью до 500 мест;

· автобусные и троллейбусные парки до 300 машин;

· ветлечебницы с содержанием животных, виварии, питомники, кинологические центры, пункты передержки животных;

· мусороперегрузочные станции;

· СИЗО, приемники-распределители;

· мойка автомобилей с количеством постов от 2 до 5;

· склады, причалы и места перегрузки и хранения грузов, производства фумигации грузов и судов, грузовой дезинфекции, дератизации и дезинсекции.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

-административные здания, офисы, конторы;

-помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятий;

-производственно-лабораторные корпуса;

-научно-исследовательские проектные и конструкторские организации, связанные с обслуживанием предприятий;

-объекты складского назначения различного профиля, кроме складов сырья и полуфабрикатов для фармацевтических предприятий, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов, а также комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

- коммунальные объекты и объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

-предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

-зеленые насаждения специального назначения;

-питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

-открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей;

-объекты пожарной охраны.
Условно разрешенные виды использования:

-аптеки;

- ведомственные общежития;

-пункты оказания первой медицинской помощи;

-специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

-ветеринарные приемные пункты;

-объекты хранения автомобилей: гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

-станции технического обслуживания автомобилей;

-авторемонтные предприятия;

-антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

-санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

Разрешенные параметры земельных участков и их застройки:         Максимальный коэффициент застройки – 60%;                                  Максимальная высота оград - 2,0м;                                                  

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;

Ограничение есть, так как зона попадает в санитарно-защитные зоны от  производственных предприятий. На территории СЗЗ в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Содержание указанного режима определено в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" в составе требований к использованию, организации и благоустройству СЗЗ. 3) В соответствии с указанным режимом вводятся следующие ограничения:

а) на территории СЗЗ не допускается размещение:

- жилой застройки, включая отдельные жилые дома;

- ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев и домов отдыха;

- территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

- спортивных сооружений;

- детских площадок;

-образовательных и детских учреждений;

- лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

- других территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;

б) в СЗЗ и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать:

- объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

- объекты пищевых отраслей промышленности;

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции;

в) в границах СЗЗ промышленного объекта или производства допускается размещать:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

- помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

- здания управления;

- конструкторские бюро,

- здания административного назначения;

- научно-исследовательские лаборатории

- прачечные;

- объекты торговли и общественного питания;

-гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного;

- пожарные депо;

- местные и транзитные коммуникации;

- ЛЭП;

- электроподстанции;

- артезианские скважины для технического водоснабжения;

 - водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды,

- канализационные насосные станции;

- сооружения оборотного водоснабжения;

- автозаправочные станции;

- станции технического обслуживания автомобилей;

Параметры:

1.Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта.
· П 1-5 - зона производственного назначения до V класса опасности для территорий с санитарно-защитной зоной 50м,соответствующих требованиям по ограничению выброса тяжелых запахов, пыли, избыточной освещенности, вибрации, шума и других неудобств, которые могут повлиять на окружающую среду. 

Для максимального уменьшения воздействия на прилегающие районы виды использования должны соответствовать требованиям по уровню вредных выбросов и защите окружающей среды, требуется организация санитарно-защитных зон радиусом 50 м.  Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и  объектов капитального строительства:

- производство спичек;

· производство сельхоздеталей;

· типографии без применения свинца;

· производство обозное;

· производство бондарных изделий из готовой клепки;

· сборка мебели из готовых изделий без лакирования и окраски;

· производства пенько-джутокрутильные, канатные, шпагатные, веревочные и по обработке концов;

· производство изделий из выделанной кожи;

· производство щеток из щетины и волоса;

· валяльные мастерские;

· овоще-, фруктохранилища;

· производство макарон;

· производство колбасных изделий, без копчения;

· малые предприятия и цеха малой мощности по переработке мяса, молока, рыбы;

· производство по выпуску бутилированной воды;

· производство фруктовых и овощных соков;

· производство по переработке и хранению фруктов и овощей;

· производство пива (без солодовен);

· материальные склады;

· склады хранения пищевых продуктов (мясных, молочных, кондитерских, овощей, фруктов, напитков и др.), лекарственных, промышленных и хозяйственных товаров;

· отдельно стоящие гипермаркеты, супермаркеты, торговые комплексы и центры, предприятия общественного питания, мелокооптовые рынки, рынки продовольственных и промышленных товаров, многофункциональные комплексы;

· химчистки производительностью не более 160 кг/смену;

· склады, причалы и места перегрузки и хранения грузов, производства фумигации грузов и судов, грузовой дезинфекции, дератизации и дезинсекции;

· территории поселков вахтового типа.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

-административные здания, офисы, конторы;

-помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятий;

-производственно-лабораторные корпуса;

-научно-исследовательские проектные и конструкторские организации, связанные с обслуживанием предприятий;

-предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

-объекты складского назначения различного профиля, кроме складов сырья и полуфабрикатов для фармацевтических предприятий, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов, а также комплексов водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;

- коммунальные объекты и объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

- производственные и технологические проезды; 

-открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения грузовых и легковых автомобилей;

-зеленые насаждения специального назначения;

-питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

-объекты пожарной охраны.
Условно разрешенные виды использования:

- ведомственные общежития;

-пункты оказания первой медицинской помощи;

-специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

-объекты хранения автомобилей: гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

-станции технического обслуживания автомобилей;

-антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

-санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.
Разрешенные параметры земельных участков и их застройки:         Максимальный коэффициент застройки  - 95%;                                  Минимальный коэффициент озеленения - 10%;                                  Максимальная высота оград - 2,0 м;                                                      

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;
Ограничение есть, так как зона попадает в санитарно-защитные зоны от  производственных предприятий. На территории СЗЗ в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Содержание указанного режима определено в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" в составе требований к использованию, организации и благоустройству СЗЗ. 3) В соответствии с указанным режимом вводятся следующие ограничения:

а) на территории СЗЗ не допускается размещение:

- жилой застройки, включая отдельные жилые дома;

- ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев и домов отдыха;

- территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

- спортивных сооружений;

- детских площадок;

-образовательных и детских учреждений;

- лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

- других территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;

б) в СЗЗ и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать:

- объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

- объекты пищевых отраслей промышленности;

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции;

в) в границах СЗЗ промышленного объекта или производства допускается размещать:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

- помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

- здания управления;

- конструкторские бюро,

- здания административного назначения;

- научно-исследовательские лаборатории

- прачечные;

- объекты торговли и общественного питания;

-гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного;

- пожарные депо;

- местные и транзитные коммуникации;

- ЛЭП;

- электроподстанции;

- артезианские скважины для технического водоснабжения;

 - водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды,

- канализационные насосные станции;

- сооружения оборотного водоснабжения;

- автозаправочные станции;

- станции технического обслуживания автомобилей;

Параметры:

1.Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта. 
П2 - Коммунально-складская зона (оптовые складские базы).
1) Основные виды разрешенного использования: 
	- логистические комплексы;

	- оптовые базы и склады различного профиля;

	- производственные базы;

	- объекты транспорта, в том числе железнодорожные пути, площадки погрузки и разгрузки;

	- стоянки для автомобилей надземные открытого и закрытого типов, подземные автостоянки;

	- инженерные сооружения.


2) Вспомогательные виды разрешенного использования, сопутствующие основным:
	- общежития;

	- гостиницы, мотели;

	- поликлиники для работников предприятия


3) Условно-разрешенные виды использования, требующие специального согласования:
	- административно-бытовые здания и помещения, здания управлений;

	- медицинские пункты;

	- опорные пункты охраны правопорядка

	- объекты оптовой и розничной торговли;

	- объекты энергетики


4) Параметры разрешенного использования:

1.Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.
Разрешенные параметры земельных участков и их застройки:           Максимальный коэффициент застройки -95%;                                      Минимальный коэффициент озеленения – 10%;                                  Максимальная высота оград - 2,0 м;

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;

Ограничения есть, так как в эту зону попадает водоохранная зона, в пределах границ которой не допускается размещение объектов капитального строительства (кроме проведения берегоукрепительных работ, устройства набережных, пирсов, причалов, пляжей, а так же беседок и т.п.);

Зона инженерной инфраструктуры.
· И – зона объектов инженерной инфраструктуры.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
- объекты энергообеспечения, теплоснабжения, связи, газоснабжения, водоснабжения, водоотведения и очистки стоков и другие объекты инженерной инфраструктуры;

- объекты жилищно-коммунального хозяйства;

- объекты специализированных ведомств по предупреждению чрезвычайных ситуаций.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
-здания административного назначения;

- объекты необходимые для эксплуатации и обслуживания строений, сооружений, устройств, сетей и других объектов; 

-технологические проезды;

- объекты пожарной охраны;

- пункты оказания медицинской помощи;
-стоянки служебного транспорта;

-зеленые насаждения.
Условно разрешенные виды использования:
-научно-исследовательские лаборатории:

- общежития.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;

Максимальный коэффициент застройки - 80%;

Ограничение есть, так как зона попадает в санитарно-защитные зоны от  производственных предприятий. На территории СЗЗ в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Содержание указанного режима определено в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" в составе требований к использованию, организации и благоустройству СЗЗ. 3) В соответствии с указанным режимом вводятся следующие ограничения:

а) на территории СЗЗ не допускается размещение:

- жилой застройки, включая отдельные жилые дома;

- ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев и домов отдыха;

- территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

- спортивных сооружений;

- детских площадок;

-образовательных и детских учреждений;

- лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

- других территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;

б) в СЗЗ и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать:

- объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

- объекты пищевых отраслей промышленности;

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции;

в) в границах СЗЗ промышленного объекта или производства допускается размещать:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

- помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

- здания управления;

- конструкторские бюро,

- здания административного назначения;

- научно-исследовательские лаборатории

- прачечные;

- объекты торговли и общественного питания;

-гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного;

- пожарные депо;

- местные и транзитные коммуникации;

- ЛЭП;

- электроподстанции;

- артезианские скважины для технического водоснабжения;

 - водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды,

- канализационные насосные станции;

- сооружения оборотного водоснабжения;

- автозаправочные станции;

- станции технического обслуживания автомобилей;
Параметры:

1.Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта. 
Зона транспортной инфраструктуры.
· Т – зона объектов транспортной инфраструктуры.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
- аэропорты;

- автовокзалы;

- железнодорожные вокзалы;

· отстойно-разворотные площадки общественного транспорта;

· станции технического обслуживания легковых автомобилей;

· объекты по обслуживанию легковых, грузовых автомобилей с количеством постов не более 10, таксомоторный парк;

· автозаправочные станции для легкового автотранспорта, оборудованные системой закольцовки паров бензина с объектами обслуживания (магазины, кафе);

· автозаправочные станции для заправки грузового и легкового автотранспорта жидким и газовым топливом;

-железнодорожные пути общего пользования;

-железнодорожные пути не общего пользования;

-гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;
· мойка легковых автомобилей;

· мойки грузовых автомобилей портального типа (размещаются на магистралях на въезде в населенный пункт, на территории автотранспортных предприятий);

· механизированные транспортные парки по очистке города (КМУ) без ремонтной базы;

· стоянки (парки) грузового междугородного автотранспорта;

-площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

- рекламные конструкции;

· автобусные и троллейбусные парки;
-проезжие части дорог;

-административные организации, офисы, конторы;

- мотели;

- кафе, столовые;

-отделения, участковые пункты полиции;

-объекты пожарной охраны, МЧС (СЗЗ – 15–30м);

- сооружения и коммуникации трубопроводного транспорта.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

- коммунальные объекты и объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

-магазины товаров первой необходимости в отдельно стоящем здании общей площадью не более 200 кв.м;

-киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

- аптеки;

-зеленые насаждения специального назначения.
Условно разрешенные виды использования:
-кладбища сельские;

-производственные и промышленные предприятия V класса опасности.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;

Максимальный коэффициент застройки - 85%;

Ограничение есть, так как зона попадает в санитарно-защитные зоны от  производственных предприятий. На территории СЗЗ в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Содержание указанного режима определено в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" в составе требований к использованию, организации и благоустройству СЗЗ. 3) В соответствии с указанным режимом вводятся следующие ограничения:

а) на территории СЗЗ не допускается размещение:

- жилой застройки, включая отдельные жилые дома;

- ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев и домов отдыха;

- территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

- спортивных сооружений;

- детских площадок;

-образовательных и детских учреждений;

- лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

- других территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;

б) в СЗЗ и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать:

- объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

- объекты пищевых отраслей промышленности;

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции;

в) в границах СЗЗ промышленного объекта или производства допускается размещать:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

- помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

- здания управления;

- конструкторские бюро,

- здания административного назначения;

- научно-исследовательские лаборатории

- прачечные;

- объекты торговли и общественного питания;

-гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного;

- пожарные депо;

- местные и транзитные коммуникации;

- ЛЭП;

- электроподстанции;

- артезианские скважины для технического водоснабжения;

 - водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды,

- канализационные насосные станции;

- сооружения оборотного водоснабжения;

- автозаправочные станции;

- станции технического обслуживания автомобилей;

Параметры:

- Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта.
· Т1 – зона улично-дорожной сети
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-проезжие части улиц и дорог;

-мосты, путепроводы, акведуки, виадуки, трубы, подземные переходы;

-водоотводные сооружения;

-подпорные и защитные стенки;

-подземные коммуникации и сооружения на них;

-пешеходные и велосипедные дорожки;

-бульвары и прочие зеленые насаждения;

-рекламные конструкции;

- сооружения и коммуникации трубопроводного транспорта.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

- коммунальные объекты и объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне;

-киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

-здания, сооружения, необходимые для строительства и эксплуатации улиц и дорог;

-зеленые насаждения специального назначения;

-рекламные щиты.
Условно разрешенные виды использования:
-парковки;

-гаражи;

-автозаправочные станции.
Параметры:

1.Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта. 
2.Места прокладки коммуникаций по улицам и транспортным магистралям определяются их поперечными профилями. При прокладке коммуникаций в охранных зонах требуется согласование специально уполномоченных государственных органов. 

3.При проектировании и строительстве магистральных коммуникаций, как правило, не допускается их прокладка под проезжей частью улиц. 

4.Размещение рекламы должно отвечать специальным требованиям -  реклама не должна: ограничивать видимость технических средств организации дорожного движения или мешать их восприятию участниками движения, размещаться в одном створе с дорожными знаками; вызывать ослепление участников движения светом; при расположении на пролетных строениях инженерных сооружений уменьшать их габариты

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.
Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;                        Максимальный коэффициент застройки - 95%;

Ограничения есть, так как в эту зону попадает водоохранная зона, в пределах границ которой не допускается размещение объектов капитального строительства (кроме проведения берегоукрепительных работ, устройства набережных, пирсов, причалов, пляжей, а так же беседок и т.п.);

 Зона сельскохозяйственного использования и назначения.
СХ1 - Зона сельскохозяйственных угодий.
Не регламентируется согласно п.6 ст.36 Градостроительного кодекса РФ.
Сх2 – зона занятая объектами сельскохозяйственного назначения.
· Сх2-3 -зона сельскохозяйственных объектов III класса вредности для территорий с санитарно-защитной зоной 300 м.

1) Основные виды разрешенного использования:
- свинофермы до 4 тыс.голов;

- фермы КРС менее 1200 голов (всех специализаций), фермы коневодческие;

- фермы овцеводческие на 5-30 тыс. голов;

- фермы птицеводческие до 100 тыс. кур-несушек и до 1 млн. бройлеров;

- площадки для буртования помета и навоза;

-зверофермы;

- гаражи и парки по ремонту, технологическому обслуживанию и хранению грузовых автомобилей сельскохозяйственной техники.

2)Вспомогательные виды разрешенного использования, сопутствующие основным:
- административные организации, офисы, конторы;

- помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятий;

- объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

- предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

- зеленые насаждения специального назначения;

- питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

- открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей.

3) Условно-разрешенные виды использования, требующие специального согласования:
- пункты оказания первой медицинской помощи;

- специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

- ветеринарные приемные пункты;

- ветеринарные лечебницы;

- автозаправочные станции;

- антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

- санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

- открытые гостевые стоянки;

- остановки общественного транспорта.
4) Параметры разрешенного использования:

1.Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство» Планировка и застройка городских и сельских поселений» при проектировании конкретного объекта.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

Предельные минимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства - 400 кв.м;
Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;

Максимальный коэффициент застройки - 40%;

В зоне Сх2-3 ограничений нет.
· Сх2-4 -зона сельскохозяйственных объектов IV класса вредности для территорий с санитарно-защитной зоной 100 м.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-тепличные и парниковые хозяйства;

-склады для хранения минеральных удобрений, ядохимикатов до 50 т.;

-склады сухих минеральных удобрений и химических средств защиты растений (зона устанавливается и до производства по переработке и хранению пищевой продукции);

· склады и открытые места разгрузки зерна;
-мелиоративные объекты с использованием животноводческих стоков;

-цехи по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов;

-хозяйства с содержанием животных (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы) до 100 голов;

-предприятия, отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности относительно основного производства.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

-административные организации, офисы, конторы;

-помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятий;

-производственно-лабораторные корпуса;

-объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

-предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

-зеленые насаждения специального назначения;

-питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

-открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовых и легковых автомобилей.

Условно разрешенные виды использования:
-пункты оказания первой медицинской помощи;

-специализированные магазины оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий;

-ветеринарные приемные пункты;

-ветеринарные лечебницы;

-автозаправочные станции;

-антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

-санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

Предельные минимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства - 400 кв.м;
Минимальный отступ от границ земельных участков - 1 м;


Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;


Максимальный коэффициент застройки - 70%;

Ограничений нет в зон Сх2-4
Параметры:

-  Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта. 
· Сх2-5 -зона сельскохозяйственных объектов V класса опасности для территорий с санитарно-защитной зоной 50 м.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-хранилища фруктов и овощей, картофеля, зерна;

-материальные склады;

-хозяйства с содержанием животных (свинарники, коровники, питомники, конюшни, зверофермы) до 50 голов;

-рыбопитомники;

-малые предприятия по расфасовке почво-грунтовых смесей.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

-административные организации, офисы, конторы;

-помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятий;

-объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

-зеленые насаждения специального назначения;

-открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки с местами хранения грузовых и легковых автомобилей.
Условно разрешенные виды использования:
-пункты оказания первой медицинской помощи;

-антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

-санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

Предельные минимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства - 400 кв.м;
Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;

Максимальный коэффициент застройки - 80%;

Ограничений нет в зоне Сх2-5
Параметры:

-  Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта. 

· Сх2 -зона сельскохозяйственных объектов без класса опасности
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-ЛПХ;

-ветнадзор;

-малые предприятия по расфасовке почво-грунтовых смесей.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

-административные организации, офисы, конторы;

-помещения обслуживающего персонала, дежурного аварийного персонала, охраны предприятий;

-объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

-зеленые насаждения специального назначения;

-открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки с местами хранения грузовых и легковых автомобилей.
Условно разрешенные виды использования:
-пункты оказания первой медицинской помощи;

-антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

-санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

Предельные минимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства - 400 кв.м;
Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;

Максимальный коэффициент застройки - 50%;

Ограничений в зоне Сх2 не
Параметры:

-  Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта. 

Сх3 – территория общего пользования (в границе населенного пункта):

Зона включает в себя участки территории поселения, предназначенные для перспективногоградостроительного развития.

Последующее использование территории зоны осуществляется при условии создания благоприятной среды проживания, в том числе на граничащих с зоной территориях. Территория зоны или её  части могут  быть при необходимости переведены  в иной тип территориальных зон при соблюдении процедур внесения изменений в Правила землепользования и застройки. Изменение назначения зоны или её частей не должно вступать в противоречие с режимом использования территории прилегающих зон.
Разрешенные виды использования земельных участков:

 объекты жилой застройки, объекты общественно-делового  назначения, объекты рекреационного  назначения, объекты инженерной и транспортной инфраструктур, производственные и иные объекты (с учётом влияния источников вредного воздействия  на окружающие территории), а также коммунальные объекты и объекты инженерно-технического назначения, связанные с обслуживанием объектов, расположенных в данной территориальной зоне.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.
Предельные минимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства - 400 кв.м;
Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;

Максимальный коэффициент застройки - 50%;
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

определяются в соответствии с требованиями технических регламентов, СП, СНиП, СанПиН и других нормативных документов.
Ограничения есть, так как в эту зону попадает водоохранная зона, в пределах границ которой не допускается размещение объектов капитального строительства (кроме проведения берегоукрепительных работ, устройства набережных, пирсов, причалов, пляжей, а так же беседок и т.п.);

Сп – Зона специального назначения
· Сп1к – зона, связанная с захоронениями с санитарно-защитной зоной 50 м.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- закрытые кладбища и мемориальные комплексы, кладбища с погребением после кремации, колумбарии, сельские кладбища;

-объекты, связанные с отправлением культа;

-размещение ритуальных и обслуживающих учреждений.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
-хозяйственные объекты по обслуживанию кладбищ;

-элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы;

-аллеи, скверы;

-общественные туалеты;

-парковки.
Условно разрешенные виды использования:

-мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей;

-аптеки;

-киоски, временные павильоны розничной торговли;

-оранжереи;

-объекты пожарной охраны.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

Предельные минимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства - 400 кв.м;
Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;

Максимальный коэффициент застройки - 95%;
\Ограничения есть, так как в эту зону попадает водоохранная зона, в пределах границ которой не допускается размещение объектов капитального строительства (кроме проведения берегоукрепительных работ, устройства набережных, пирсов, причалов, пляжей, а так же беседок и т.п.);

Ограничение есть, так как зона попадает в санитарно-защитные зоны от  производственных предприятий. На территории СЗЗ в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Содержание указанного режима определено в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" в составе требований к использованию, организации и благоустройству СЗЗ. 3) В соответствии с указанным режимом вводятся следующие ограничения:

а) на территории СЗЗ не допускается размещение:

- жилой застройки, включая отдельные жилые дома;

- ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев и домов отдыха;

- территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

- спортивных сооружений;

- детских площадок;

-образовательных и детских учреждений;

- лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

- других территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;

б) в СЗЗ и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать:

- объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

- объекты пищевых отраслей промышленности;

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции;

в) в границах СЗЗ промышленного объекта или производства допускается размещать:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

- помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

- здания управления;

- конструкторские бюро,

- здания административного назначения;

- научно-исследовательские лаборатории

- прачечные;

- объекты торговли и общественного питания;

-гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного;

- пожарные депо;

- местные и транзитные коммуникации;

- ЛЭП;

- электроподстанции;

- артезианские скважины для технического водоснабжения;

 - водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды,

- канализационные насосные станции;

- сооружения оборотного водоснабжения;

- автозаправочные станции;

- станции технического обслуживания автомобилей;

Параметры:

-  Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта. 
· Сп1м – зона специального назначения, связанная с размещением твердых бытовых отходов потребления, с санитарно-защитной зоной 500 м.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

-мусоросжигательные и мусороперерабатывающие  объекты мощностью до 40 тыс.т/год;

-участки компостирования твердых бытовых отходов;

-центральные базы по сбору утильсырья;

-компостирование отходов без навоза и фекалий.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- хозяйственные объекты по обслуживанию объектов специального назначения;

- парковки.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

В зоне Сп1м ограничений нет
Параметры:

-  Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта. 

· Сп2 – зона специального назначения, связанная с размещением военных и режимных территорий.

Зоны предназначены для размещения объектов, в отношении территорий которых устанавливается особый режим.  Порядок использования территории определяется федеральными органами исполнительной власти и органами исполнительной власти Забайкальского края по согласованию с органами местного самоуправления городское поселение «Хилокское» в соответствии с государственными градостроительными нормативами и правилами, специальными нормативами.
Зона специального назначения, связанная с размещением военных и режимных территорий. Зоны режимных объектов включают в себя участки территории города, предназначенные для размещения объектов обороны, безопасности и космической деятельности, аэродромов, а также мест содержания под стражей подозреваемых и обвиняемых, учреждений и органов, исполняющих наказание, установления санитарно-защитных зон указанных объектов, размещения иных объектов, связанных с объектами, расположенными в зоне режимных территорий, либо с обслуживанием таких объектов.
Основные виды разрешенного использования:

1) Обеспечение космической деятельности;

2) Воздушный транспорт;

3) Обеспечение вооруженных сил;

4) Обеспечение внутреннего правопорядка;

5) Обеспечение деятельности по исполнению наказаний

Вспомогательные виды разрешенного использования:

1) Коммунальное обслуживание;

2) Образование и просвещение;

3)Магазины;

4) Здравоохранение;

5) Связь;

Условно разрешенные виды использования:

1) Среднеэтажная жилая застройка;

2) Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка);

3) Общественное питание
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

Ограничений в зоне Сп2 нет.
Р – зона рекреационного назначения.
Р1 –   рекреационная зона для сохранения и использования существующего ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и общего благополучия населения:

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-лесные насаждения, сады;

-лесопарки, лугопарки;

-тренировочные базы, лыжные базы;

-плодопитомники и питомники саженцев деревьев;

-туристические базы;

-площадки для занятия спортом и отдыха;

-пункты проката игрового и спортивного инвентаря

-технологические проезды.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
-места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

-пешеходные, велосипедные и лыжные дорожки, прогулочные аллеи;

-здания, сооружения для осуществления основных функций по охране и восстановлению лесов;

-элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы.
Условно разрешенные виды использования:
-объекты, необходимые для обеспечения жизнедеятельности населенного пункта;

-объекты пожарной охраны;

-религиозные центры;

-оздоровительные центры.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

Предельные минимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства - 400 кв.м;
Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;

Максимальный коэффициент застройки - 95%;

\Ограничения есть, так как в эту зону попадает водоохранная зона, в пределах границ которой не допускается размещение объектов капитального строительства (кроме проведения берегоукрепительных работ, устройства набережных, пирсов, причалов, пляжей, а так же беседок и т.п.);

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1.  Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта. 

2.Рекреационная нагрузка до 50 чел/га.
3.По согласованию с санитарными и экологическими службами.
Р2 – рекреационная зона отдыха общепоселкового значения
Зоны выделены для обеспечения правовых условий сохранения и использования природных объектов в целях кратковременного отдыха, спорта и проведения досуга на обустроенных открытых пространствах при соблюдении следующих видов разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	- парки, скверы, бульвары;

	- элементы благоустройства;

	- элементы дизайна, скульптурные композиции;

	- стадионы открытые и крытые, ледовые катки;

	- спортивно-технические и развлекательные комплексы;

	- аквапарки, плавательные бассейны;

	- аэроклубы, автошколы;

	- спортивные школы, спортивные клубы;

	- пруды, обводненные карьеры. 


Вспомогательные виды разрешенного использования:
	  - игровые площадки,  спортплощадки;

	- прокат игрового и спортивного инвентаря;

	  -  комплексы аттракционов;

	  - игровые залы;

	  - танцплощадки, дискотеки;

	  - летние эстрады;

	  -  общественные туалеты;

	  - пункты первой медицинской помощи, аптеки;

	  - предприятия общественного питания;

  - открытые стоянки для автомобилей.


Условно разрешенные виды использования:
	- зооуголки;

	- пляжи и спасательные станции;

	- опорный пункт охраны правопорядка;

	- киоски, лоточная торговля.


Параметры:

-  Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта. 

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.
Предельные минимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства - 400 кв.м;                                                                          Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;                              Максимальный коэффициент застройки - 95%;

\Ограничения есть, так как в эту зону попадает водоохранная зона, в пределах границ которой не допускается размещение объектов капитального строительства (кроме проведения берегоукрепительных работ, устройства набережных, пирсов, причалов, пляжей, а так же беседок и т.п.);

Зоны иного назначения.

· Д1–зона санитарно-защитных насаждений в интересах здоровья населения. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-лесные насаждения высокорастущими деревьями.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

-нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

-здания управления;

-здания, сооружения для осуществления основных функций по охране и восстановлению лесов;

- предзаводские площади, включая заводоуправления, конторы, объекты торговли бытового и медицинского обслуживания рабочих и служащих данного предприятия с временным пребыванием людей;

- объекты инженерно-транспортной инфраструктуры;

- пожарные депо, автозаправочные станции, объекты автосервиса.
Условно разрешенные виды использования:

-объекты, необходимые для обеспечения жизнедеятельности населенного пункта;

-объекты пожарной охраны;

-склады хранения пищевых продуктов, промышленных и хозяйственных товаров;

-рынки;

-бани, прачечные, химчистки;

-гаражи индивидуального транспорта;


-стоянки автотранспорта.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

Предельные минимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства - 400 кв.м;                                                                          Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;                                Максимальный коэффициент застройки - 80%;

Ограничение есть, так как зона попадает в санитарно-защитные зоны от  производственных предприятий. На территории СЗЗ в соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе в соответствии с Федеральным законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения», устанавливается специальный режим использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Содержание указанного режима определено в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" в составе требований к использованию, организации и благоустройству СЗЗ. 3) В соответствии с указанным режимом вводятся следующие ограничения:

а) на территории СЗЗ не допускается размещение:

- жилой застройки, включая отдельные жилые дома;

- ландшафтно-рекреационных зон, зон отдыха, территорий курортов, санаториев и домов отдыха;

- территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков;

- спортивных сооружений;

- детских площадок;

-образовательных и детских учреждений;

- лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования;

- других территории с нормируемыми показателями качества среды обитания;

б) в СЗЗ и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать:

- объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий;

- объекты пищевых отраслей промышленности;

- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;

- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции;

в) в границах СЗЗ промышленного объекта или производства допускается размещать:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала;

- помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель);

- здания управления;

- конструкторские бюро,

- здания административного назначения;

- научно-исследовательские лаборатории

- прачечные;

- объекты торговли и общественного питания;

-гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного;

- пожарные депо;

- местные и транзитные коммуникации;

- ЛЭП;

- электроподстанции;

- артезианские скважины для технического водоснабжения;

 - водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды,

- канализационные насосные станции;

- сооружения оборотного водоснабжения;

- автозаправочные станции;

- станции технического обслуживания автомобилей;

Параметры: 

1. Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта. 

2. Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны, %:

- до 300м  - 60;

- св. 300 до 1000м    - 50;

- св. 1000 до 3000м  - 40.

   Со стороны селитебной территории необходимо предусматривать полосу древесно-кустарниковых насаждений шириной не менее 50м, а при ширине зоны до 100м – не менее 20м.
Д2 – объекты наблюдательной сети.
Наблюдательная сеть - система стационарных и подвижных пунктов наблюдений, в том числе постов, станций, лабораторий, центров, бюро, обсерваторий, предназначенных для наблюдений за физическими и химическими процессами, происходящими в окружающей природной среде, определения ее гидрометеорологических, агрометеорологических и гелиогеофизических характеристик, а также для определения уровня загрязнения атмосферного воздуха, почв, водных объектов, в том числе по гидробиологическим показателям, и околоземного космического пространства.

-  специализированные наблюдательные объекты (СНО);

-  рассредоточенные наблюдательные пункты (РНП);

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
В состав гидрометеорологической сети входят следующие наблюдательные сети (по видам наблюдений):

- авиаметеорологическая;

- агрометеорологическая;

- актинометрическая;

- аэрологическая (радиозондирование);

- воднобалансовая;

- гелиогеофизическая;

- гидрологическая на болотах;

- гидрологическая на реках и каналах;

- гидрометеорологическая на озерах и водохранилищах;

- гляциологическая;

- ионосферная;

- магнитная;

- метеорологическая;

- метеорологическая радиолокационная (МРЛ);

- морская гидрометеорологическая (в прибрежной зоне, в том числе в устьях рек, и в открытой части морей и океанов, включая морскую судовую и экспедиционную сети);

- селестоковая;

- снеголавинная;

- озонометрическая;

- теплобалансовая.

- наблюдательные сети за атмосферным электричеством;

- наблюдательные сети за испарением с поверхности воды, почвы, снега.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- объекты необходимые для эксплуатации и обслуживания строений, сооружений, устройств, сетей и других объектов; 

-технологические проезды;

- объекты пожарной охраны;

- пункты оказания медицинской помощи;
-стоянки служебного транспорта;

-зеленые насаждения;

-нежилые помещения для дежурного аварийного персонала.
Условно разрешенные виды использования:

-здания, сооружения для осуществления основных функций по охране и восстановлению лесов;

-объекты пожарной охраны;

-пункты оказания первой медицинской помощи.

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков , в том числе их площадь– не подлежат установлению;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений -1м;

3) предельная высота зданий, строений, сооружений – 8м;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка – не подлежит установлению.

Предельные минимальные размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального  строительства - 400 кв.м;
Минимальный отступ от красной линии улицы – 5 м;

Максимальный коэффициент застройки - 80%;
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

1.  Размеры  земельных участков принимаются согласно СНиП при проектировании конкретного объекта. 
Зона акваторий

В - Зона водных объектов.
Не регламентируется согласно п.6 ст.36 Градостроительного кодекса РФ.
Зона земель лесного фонда

Л - Зона лесного фонда.
Не регламентируется согласно п.6 ст.36 Градостроительного кодекса РФ.
2. Настоящее решение подлежит размещению на официальном сайте муниципального район «Хилокский район»http://хилок.забайкальскийкрай.рф
3.Настоящее решение вступает в силу с момента официального опубликования в соответствии с уставом городского поселения «Хилокское».
4.Контроль за выполнением данного постановления оставляю за собой.
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